BEGRUNDUNG
MIT UMWELTBERICHT

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

,SO SOLARPARK LOHBRUCK"
VORENTWURF VOM 04.04.2022



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Fassung vom 04.04.2022

Inhaltsverzeichnis
A Anlass und Erfordernis der Planung............ccouiiiiiiiiiiiiiinisnsssssssssss s 4
1. Anlass der Planung..........coouiiiiiiiiiiiiiiiisisssssssss s 4
2, Zuldssigkeit des Vorhabens............ccoviiiiiiiiiiiiiiissssssss s 4
3. Erfordernis der PlanUNg ... 5
B Planungsrechtliche Situation ... 8
1. Art und MaRB der baulichen NUtzuNng ...........cooviiiiiiiiiiiiii 8
2, Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen ............ccccooiiinies 8
3. Kennzahlen der Planung........ ... 9
4, EinfriedUNgen........ 9
5. BodendenKkmaIEr ......... ... e 9
C Beschreibung des Planungsgebiets ... 10
1 - T =N 10
2 GeltungsbereiCh......... i ————————————— 10
D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung..........cccoooviiiiiiiinnnnnn. 1
1. Stadtebauliche Grundlagen.........ccccciir———————————— 1
2, Stadtebauliches Konzept.........cccooiiini s 1
3. Gestaltung und Situierung der BauKorper ... 12
4, NULZUNGSAI ... s 12
5. IMMISSIONSSChULZ ... s 12
5.1 SCRAlISCRULZ. ... 12
5.2 Elektromagnetische Strahlung..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 12
5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft ... 13
54 Sonstige IMMISSIONEN ......coooiii i 13
6. HOChWAASSEL ... s 13
E ErSCRII@BUNG ... s 14
1. VEIKERT ...t 14
2, =Y =TT o 11 T RPN 14
2.1 ] T TP 14
2.2 WASSEN ... 14
3. ENtSOMQUNG.....eeeeee s 14
4, Gestalterische Ziele der Griinordnung.........cccociiiiinriiinn s 15
F Umweltbericht ... 16
1. EiNIQITUNG ... s 16
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans.............cccccvvvvvviinnns 16
1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele

Tel.:09932/9544-0

Seite 2 von 33 Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 94486 OSTERHOFEN



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Fassung vom 04.04.2022

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung der Planungen........................... 17
2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume ............cccooeeeie, 17
2.2 SChUIZGUE BOUEBN...... e 20
2.3 SCNUIZGUE WaSSEI ... 22
2.4 Schutzgut Luft und KIima.......coooi 23
2.5 Schutzgut Landschaft...........ooooii 23
2.6 SChUIZGUE MENSCR..... 25
2.7 Schutzgut Kultur- und SachgUter..........ooooiiiiiii 26
2.8 SChUtZQUE FIACNE ... 26
29 WeChSEIWIrKUNGEN ... 26
3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
PIANUNG .. s 27
4, Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
.................................................................................................................................. 27
4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter..................... 27
4.2 Eingriff Und AUSGIEICN. ... ...uuiiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb 28
4.3 = K =1 o T =Y o TR 29
5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen
GeltungsSbereiChs.........eii e e e 31
6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten...........cccccooiiiinnnnnees 31
7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)...........ccceueeeeeeeeeeseeseesesseesesseeseeseesesseenns 31
8. Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung ............cccccoommneaaanes 31
9. ZusammeENfasSUNG .......ccoiviiiiiiiiiiiiis i 31

Seite 3 von 33 Donau-Gewerbepark 5
- GeoPlan 64436 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Fassung vom 04.04.2022

A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Der Markt Wurmannsquick hat am 22.07.2021 beschlossen, den Bebauungsplan mit integrier-
ter Grinordnung ,SO Solarpark Lohbruck” aufzustellen, und den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 16 zu andern.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 5,5 ha befindet sich auf der FI.-Nr. 1303 TF, Ge-
markung Lohbruck.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan des
Marktes Wurmannsquick belegt:

- Landwirtschaftliche Nutzflache

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

2.  Zulassigkeit des Vorhabens

Es sind die Verordnung Uber Gebote fiur Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die in die-
sem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Griinland
- Verfugbares Grundstiick

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein
Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder anderer
spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfihrung der Landwirt-
schaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen
soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermdoglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten. Alle genannten Voraussetzungen sind somit bei der geplanten Anlage erfiillt.
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Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit, da-
nach wird das Grundstick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Rickbau
nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

Des Weiteren hat der Markt Wurmannsquick zur Bewertung geeigneter Fla-
chen/Vorhabentrager einen Kriterienkatalog zusammengestellt:

1. Antragsteller muss privilegierter Landwirt in der Marktgemeinde Wurmannsquick
(nach BauGB sein)

2. Nur auf betriebseigenen Flachen

3. Antragsteller muss Anlage selbst betreiben (Keine Verpachtung/kein Investor)

4, Maximale Flachenbelegung mit Modulen (Draufsicht): max. 40 % der Flache dirfen
mit Modulen belegt werden (,Agro — PV")

5. Maximale als Sondergebiet ausgewiesene Flache in der Gemeinde bis 01. Juli 2026:

1 % der LF im Gemeindebereich entspricht 37 ha.

Einverstandnis der Grundanlieger

Einsehbarkeit und Abstand der Anlagen zueinander wird im Einzelfall entschieden
Ruckbauverpflichtung bei Stilllegung der Anlage

Abweichend vom Kriterienkatalog behalt sich der Markt Wurmannsquick bei gewich-
tigen Punkten eine Einzelfallentscheidung vor

© N

Alle geforderten Kriterien werden bei dieser Anlage erfiillt.

3. Erfordernis der Planung
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Wurmannsquick befindet sich etwa 4 km stidostlich von Eggenfelden, liegt in der Region 13
Landshut und befindet sich gemal? der Raumstrukturkarte im allgemeinen landlichen Raum.
Fur die beplante Flache sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und Malnahmen vor.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebdaudekomplexe o.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind nicht gegeben, da Wanderwege in der ndheren Umge-
bung nicht beeintrachtigt werden. Fahrradwege werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen stellt das Planungsge-
biet eine geeignete Flache flr die Realisierung des Vorhabens dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das Grund-

stlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrich-
ter/Trafostationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fur
den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind. Ebenso ist
die Umsetzung einer extensiven Tierhaltung samt erforderlicher Tierunterstande zulassig.

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungs-
bereiches maBgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen
und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefes-
tigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Eine Maximale GRZ von 0,5
kann bei einer PV-Anlage moglich sein, da hier keine vollstandige Versiegelung des Bodens
stattfindet. Diese und noch weitere Vorgaben sind laut dem Rundschreiben ,Bau- und lan-
desplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr” (2021) no6tig, um eine PV-
Freiflachenanlage ohne Ausgleich zu ermdglichen.

GemaB dem Kriterienkatalog des Marktes Wurmannsquick wurde jedoch festgelegt, dass die
maximale GRZ fiir diese PV-Anlage nur 0,4 betragen darf.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und sonstige untergeordneten baulichen
Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der gekennzeichneten Flache frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf
Schraub- oder Rammfundamenten geplant. Die max. Modulhdhe betragt 3,5 m, die Ausrich-
tung erfolgt voraussichtlich nach Studen. Der Abstand der Modulreihen muss mind. 3,0 m und
der Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m betragen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlirlichen Hangbewegung anzupassen.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenfla-

chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
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3. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich in m* 54.743
Davon innerhalb der Baugrenze in m? 45.682
MaBnahmenflache E1 (Umziunte Flache) in m? 46.120
MaBnahmenflache E2 (Eingriinung) in m? 249
MaBnahmenflache E3 (Wiesensaum) in m? 8.374

4. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstick ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plange-
maB einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betra-
gen. AuBerdem sind Zauntore zulassig.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber Geldnde (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Sollten BlendschutzmaBnahmen durchzuflihren sein sind diese an der hier zuldssigen erhoh-
ten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen. Eine entsprechende An-
bringung kommt dann zum Tragen, sofern etwaige Beeintrachtigungen des Verkehrs durch
Reflexionen der Module zu erwarten waren.

5. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Hinweis auf Boden-
denkmale.

Seite 9 von 33 Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Fassung vom 04.04.2022

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt etwa 1,8 km nordlich des Zentrums von Wurmannsquick, ostlich von
Angerstorf. Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Giber den bestehenden Feldweg
im Stden, weiter auf die westlich gelegene GemeindeverbindungsstraBBe zwischen Angerstorf
und Schdnhub, welche direkt an die KreisstraBe PAN 51 angeschlossen ist.

Nordlich und sldlich des Gebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siden
trennt ein Feldweg die landwirtschaftlichen Flachen voneinander. Im Westen befindet sich der
Ortsteil Angerstorf und im Osten der Waldrand des Schachtener Holz. Das Flurstiick selbst
wird derzeit groBteils intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

2. Geltungsberelch
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 54.743 m?, wobei jedoch nur 46.120 m?

(umzaunte Flache) bebaut werden. Mit der geplanten Eingriinung wird das Baufeld entspre-
chend abgeschirmt.
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D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 4,6 ha festgesetzt.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemalB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes
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3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als mdglich minimiert werden.

Die max. Modulhodhe betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt nach Stden.

Die max. Firsthohe der moglichen Nebengebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Samtliche Bau-
korper, die Einfriedung, die Module sowie untergeordnete Nebenanlagen, werden vollstandig
innerhalb der geplanten Eingriinung erreichtet, um dem Landschaftsbild entsprechend Rech-
nung zu tragen.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemaf
§ 11, Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zulassig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauli-
che Anlagen zulassig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich
sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation, sowie Tierunterstande fiir eine mégli-
che extensive Tierhaltung.

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 4,5 MWp zu realisieren.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fuir Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstlcksgrenze die Immissionsrichtwerte fir ein reines Wohngebiet am
Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fur die 0kologische Gestaltung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Die nachstgelegene Wohnbebauung
(AuBenbereich) befindet sich in ca. 70 m Entfernung. Aufgrund des Abstandes ist keine Uber-
schreitung durch die Wechselrichter zu erwarten. Die zu erwartenden Larmimmissionen lie-
gen weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.
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Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feld-
starken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das naturliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 70 m) ist sichergestellt,
dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies
kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und sei-
ne Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirt-
schaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen

Mogliche Blendwirkungen in Richtung der bestehenden Siedlungsflachen sollen durch geeig-
nete MaBnahmen vermieden werden. Durch die geplante Eingriinung der Solarparkflachen
werden die moglichen Auswirkungen abgemildert.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Somit ist davon auszuge-
hen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflaichen — Photo-
voltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.
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E ErschlieBung

1. Verkehr

Uber den bestehenden Feldweg im Siiden ist die Flache im Westen an Gemeindeverbin-
dungsstralBe zwischen Angerstorf und Schonhub angebunden, welche direkt weiter zur Kreis-
straBe PAN 51 fihrt.

2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fur die Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grund-
stlick mit einer GroBe zwischen 18 gm und 35 gm.

2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Rottal-Inn ge-
eignete Nachweise vorzulegen.

@ GeoPlan Seite 14 von 33 94436 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Fassung vom 04.04.2022

4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage:

Im Bereich der Photovoltaikanlage und auf den gekennzeichneten Flachen ohne dauerhaften
Bewuchs bzw. den unbepflanzten Flachen auBerhalb des Zaunes ist der Biotop- und Nut-
zungstyp G212 maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland anzustreben. Daher wird auf
dem Ackerstandort eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16,
Mahguttbertragung) vorgenommen. Die Flache ist durch eine dreischiirige Mahd mit Mah-
gutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1 bis 2x pro Jahr
reduziert werden. Das Mahgut ist abzufahren. Eine abschnittsweise Beweidung der Wiesen-
flachen ist analog zu einem Schnitt zuldssig. Die Weideldnge richtet sich dabei nach der Dau-
er, die die Tiere fir das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen.
Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann. Eine Ackernutzung ist im Zeitfens-
ter der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das gesamte
Bodengefiige im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unter-
ziehen wird

Eingriinung:
Zur abschnittsweisen Eingriinung der Anlage im Westen wird eine 3-reihige Hecke aus au-
tochthonen Strauchern (6.1 Alpenvorland) folgender Pflanzliste mit einem Pflanzabstand von
1,0 x 1,5 m gepflanzt. Es sind mind. 3 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Auswahl
zu verwenden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist
zu verzichten.

Auswahl moglicher heimischer Straucher (vStr., 60 - 100 cm)

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Zweigriffliger Weildorn
Gewodhnliches Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Ansaat eines Wiesensaums

Im Bereich auBerhalb des Zaunes und zwischen der Solaranlage und dem Waldrand ist ein
Wiesensaum anzusden. Dies erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der
Herkunftsregion 16, Mahgutibertragung). Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im
Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.. Das Mahgut ist abzutransportieren.

F Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthdhe
wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBe des eingeziunten Bereiches ist mit ca. 4,6 ha festgelegt. Uber den bestehenden
Feldweg zur GemeindeverbindungsstraBe Angerstorf-Schonhub und anschlieBend zur Kreis-
straBe PAN 51 ist die Flache erschlossen.

1.2 Darstellung der in den einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
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und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan intensivlandwirtschaftlich genutzt.

Ansicht von Osten, Eigenes Bildarchiv 02/2022
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Ansicht von Westen, Eigenes Bildarchiv 02/22

Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im direkten Wirkbereich des Vorhabens. Im
Nordwesten befindet sich in einer Entfernung von ca. 930 m das nachstgelegene amtlich kar-
tierte Biotop ,Wald und Gehdlzsaum am Westrand des Waldes ,Weinberg” und entlang des
Demelhuber Bachleins” (Teilflachen-Nr. 7642-0167-001). Von einer Beeintrachtigung biotop-
kartierter Flachen ist nicht auszugehen.

Die potenzielle natilrliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald angege-
ben.

Naturraum-Einheit ist das Unterbayerische Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten
(Ssymank), die Naturraumuntereinheit Tertiarhligelland zwischen Isar und Inn (Arten- und
Biotopschutzprogramm).

Fur einen GroBteil der heimischen Wiesenbruter ist die derzeitige Bewirtschaftung des Plan-
gebietes mit Winterweizen als Bruthabitat ungeeignet. Kiebitze allerdings nutzen regelmaBig
Winterweizenfelder fir die Brut, wenn sonstige umgebende Strukturen und Parameter geeig-
net erscheinen. Hierbei ist ein ausreichender Abstand zu hohen Vertikalstrukturen (Obstbau-
me, Landwirtschaftliches Gebaude) von groBer Bedeutung. Dies ist hier in groBen Teilen ge-
geben. Des Weiteren werden weitlaufige, planare Flachen hiigeligen Arealen als Bruthabitate
vorgezogen. Auch fehlen temporare Flachgewasser in nachster Nahe, welche als Nahrungs-
habitat flr Kiebitzkiken von groBer Bedeutung sind.
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Ein geeignetes Rebhuhnhabitat besteht aus einem Strukturmosaik unterschiedlich alter Vege-
tationsstadien, llckiger Vegetation mit geringem Durchdringungswiderstand und einer ho-
hen Grenzliniendichte. Auch niedrige Feldgeholze oder Hecken werden gerne als Wanderkor-
ridore genutzt. Da das Untersuchungsgebiet sehr groBraumig, monoton und strukturarm
angelegt ist, ist mit einer Besiedlung durch Rebhiihner nicht zu rechnen.

Fur die Ansiedlung von Feldlerchen sind vorwiegend trockene bis wechselfeuchte Boden mit
einer kargen und vergleichsweise niedrigen Gras- und Krautvegetation von Bedeutung. Nest-
standorte finden sich hierbei in Gras- und niedriger Krautvegetation mit einer bevorzugten
Vegetationshohe von 15 — 20 cm. Diese Gegebenheiten sind am ehesten auf dem sudlich
gelegenen Feld mit Griinlanddiingung vorzufinden, auf welchem die Feldlerche auch vorge-
funden wurde. Tarnmdéglichkeiten sind hier besser ausgepragt als in der monotonen Struktur
des Winterweizenfeldes. Auch die nahegelegene Griinlandfliche (Abb.: Ubersicht im Ortszu-
sammenhang von Angerstorf; G) ist ein potenzielles Bruthabitat. Das Vorfinden der Feldlerche
auf dem vegetationslosen, gepfligten Acker nordlich der Planflache deutet nicht darauf hin,
dass Flachen dieser Art als Bruthabitat genutzt werden. Mit der sudlich gelegenen Griinland-
dingungsflache und der nahegelegenen Griinlandflache liegen flr Feldlerchen vermutlich
besser geeignete Nahrungs- und Bruthabitate vor, als sie auf der Planflache im Bereich der
Senke gegeben sind.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzfliche in ein

Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von Acker und Griin-
land als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Andererseits werden diese Flachen extensiviert
und zukiinftig auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Durch die von intensiver, menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer
mittleren Lebensraumfunktion auszugehen.

Insgesamt betrachtet ist auf der Untersuchungsflache nicht mit einer Nutzung durch Kiebitz
als Nahrungs,- oder Bruthabitat zu rechnen. Die Anlage eines Solarparks mit entsprechenden
Ackerrandstreifen und angepasstem Mahdregime konnte sich positiv auf die Entwicklung
eines potenziellen Rebhuhnhabitats auswirken. Um maogliche Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
eine Kartierung bezlglich moglicherweise betroffener Feldlerchen umgesetzt. Unterlagen
diesbezlglich werden zur Entwurfsfassung erganzt. Darlber hinaus wird als geeignete Mal3-
nahme ein Baubeginn im Zeitraum 1. August bis 15. Marz und somit auBerhalb der Brutzeit
der Feldlerche, festgesetzt. Die Bautatigkeiten sollten nicht unterbrochen werden und ab An-
fang Marz im Bereich der Senke angepasste VergramungsmaBnahmen getroffen werden. Ein
Beginn der BaumaBnahmen auBerhalb des genannten Zeitraumes ist nur zulassig, wenn nach
erneuter Begehung durch geeignetes Fachpersonal eine Bruttatigkeit auf der Flache ausge-
schlossen werden kann.

Es werden keine Geholze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.
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Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen sollen Lebensrdaume, welche typisch fiir den Standort
sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausge-
bildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen
als bisher vorhanden (Aufwertung durch Extensivierung).

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache mittel-
fristig eine naturschutzfachliche Aufwertung. Mittel- bis Langfristig ist dadurch von einer Ver-
besserung der Artenvielfalt und des Insektenreichtums im Geltungsbereich und den umlie-
genden Flachen auszugehen. Dadurch verbessert sich auch das Nahrungsangebot fir die
Avifauna.

Durch die geplante Entwicklung im direkten Umgriff wird in unmittelbarer Nahe zum Ein-
griffsgebiet ein wertvoller Lebensraum fiir weitere, naturschutzfachlich wertvolle Arten ge-
schaffen.

Die Auswirkungen sind voraussichtlich als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Oko-
system ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Untergrund ist im beplanten Areal laut Ubersichtsbodenkarte dreigeteilt. Der GroBteil der
Flache besteht aus fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde
aus Schluff bis Lehm (Deckschicht) tGber Lehm bis Ton (Molasse). Im westlichen Teil findet sich
fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm Uber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich),
verbreitet mit Hauptlage. Kleine Teilbereiche im Norden und im Osten sind als Bodenkom-
plex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment) beschrieben.

Der Boden im Planungsgebiet wird derzeit GroBteils landwirtschaftlich genutzt.
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Bodenibersicht (nicht maBstéblich) schwarz: Geltungbereich, Bayern Atlas 02/2022

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-

lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der notwendigen Trafostationen und maoglichen Nebengebauden. Ge-
landemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht dann
der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfigung. Durch die Aufgabe der intensiven
Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Dingung und An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache mdéglicherweise eine verminderte Bo-
denbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit. Gleichzeitig besteht die Moglich-
keit, dass die Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einer Erosion
des Bodens entgegenwirkt.

Die Auswirkungen werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.
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2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen, da das Baufeld auBer-
halb dieser Bereiche liegt. Wassersensible Bereiche finden sich als kleine Teilbereiche im Nor-
den und im Osten der bestehenden Ackerflachen. Durch die Art des Vorhabens ist nicht von

einer zusatzlichen Beeintrachtigung der Wassersensiblen Bereiche auszugehen.

Die Flache wird zwei Grundwasserkdrpern zugeteilt.

Der westliche Teil wird dem Grundwasserkdrper Vorlandmolasse — Massig zugeordnet. Dieser
ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem mengenmaBig gutem aber che-
misch schlechtem Zustand, aufgrund der Komponenten Nitrat und PSM.

Der 6stliche Teil gehort zur Vorlandmolasse — Pfarrkirchen. Der Zustand dieses Grundwasser-
korpers ist ebenfalls mengenmaBig gut aber chemisch schlecht, wobei hier vor allem die
Komponente PSM eine Belastung darstellt.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich mdglicherweise nega-
tiv auf das Grundwasser aus. Detailliertere Aussagen bezliglich des Grundwassers sind detail-
liert nicht moglich.

Auswirkungen:
Der Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert moglicherweise die Grundwas-

serbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfal-
lendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser
wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Klima im Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn hat bereits deutlich kontinentalen Cha-

rakter. Meist strengen, anhaltenden Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke ste-
hen gewitterreiche, maBig heie Sommer gegeniber. Die jahrliche Niederschlagsmenge be-
tragt ca. 750-800 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,5°C (Januar-Mittelwert: -2,5°C,
Juli-Mittelwert: 17,5°C) (ABSP Rottal-Inn). Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch
wirksamen Vegetationsflaichen oder Biomassen, Vegetationsstrukturen sind im Osten angren-
zend in Form eines Waldrandes vorhanden. Diese bleiben vollstandig erhalten.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die umfangreichen Neupflanzungen im Geltungsbereich tragen zur Verbesserung des Lokal-
klimas bei. Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verrin-
gerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem MaBe nach
sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Vorhaben befindet sich im Tertiarhiigelland zwischen lIsar und Inn (Arten- und Bio-

topschutzprogramm). Typisch fir das Tertiarhiigelland sind die regelmaBig auftretenden
asymmetrischen Talquerschnitte mit schwacher geneigten, lehmiberdeckten Osthangen und
steileren Westhangen, an denen das Molassematerial zutage tritt. Stellenweise werden an
den Hangen grundwasserfihrende Ton- und Mergelschichten angeschnitten, die ortlich zu
Quellaustritten sowie zur Gley- und Moorbildung gefiihrt haben (ABSP Rottal-Inn).

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald angege-
ben.

Nordlich und sidlich des Geltungsbereichs befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Im Westen liegt der Ortsteil Angerstorf und im Osten grenzt der Waldrand des Schach-
tener Holz an die Planflache an.

Es wird eine Eingriinung angelegt, um die Anlage maoglichst landschaftsvertraglich in die Um-
gebung einzubetten. Ein extensives Pflegekonzept und die Verwendung heimischer Gehdlze
tragen den naturschutzfachlichen Belangen Rechnung.

In Richtung Stiden ist die Flache bereits durch das hligelige Gelande nur kleinrdumig einseh-
bar. Bestandsgeholze im Siedlungsbereich vermindern die Einsehbarkeit. Richtung Westen
wird eine Eingriinung zur benachbarten Hofstelle erganzt. Zudem wird ausreichend Abstand
zu den Wohnhausern gelassen. Ostlich schirmt der Waldrand des Schachtener Holz den Plan-

@ GeoPlan Seite 23 von 33 94436 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Fassung vom 04.04.2022

bereich ab. Eine anthropogene Pragung des Areals liegt derzeit durch die umliegenden Kreis-
straBen PAN 31 und PAN 51 bereits vor.

B '
Blick auf Waldrand im Osten, Eigenes Bildarchiv 02/2022
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Aufgrund der higeligen Landschaftssilhouette und des Ostlich gelegenen Waldrandes, ist
keine groBe Flachenwirkung vorhanden.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Aufgrund der eingeschrankten Sichtbarkeit in
Verbindung mit der Lage und der umfangreichen EingriinungsmaBnahmen zur weiteren Ein-
schrankung der Sichtbarkeit in der Landschaft, beeintrachtigt die geplante Anlage das Land-
schaftsbild nicht wesentlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich im Umfeld des geplanten Areals. Durch das
hugelige Gelande und Bestandsgehodlze ist eine groBraumige Einsehbarkeit der Flache nicht
gegeben. Eine Wahrnehmung groBer Flachen der Anlage ist durch die beschriebene Hiigella-
ge nicht gegeben. Zudem ist eine Eingriinung der Anlage nach Norden vorgesehen. Die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da ausreichende Eingru-
nungsmaBnahmen vorgesehen sind.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache ist derzeit bereits durch die umliegenden Hange nur kleinrdumig sichtbar. Der

Geltungsbereich liegt grofteils als intensiv landwirtschaftlich genutzter Grund und Boden vor.
Lediglich ein kleiner Randbereich im Osten wird als Griinland genutzt.

Eine anthropogene Pragung des Areals liegt derzeit durch die umliegenden KreisstraBen
PAN 31 und PAN 51 bereits vor. Das Gebiet ist fir die Naherholung aufgrund der Ackernut-
zung derzeit nur bedingt geeignet. Ein Radweg (Wegenetz des Landkreises Rottal-Inn) be-
steht etwa 230 m Ostlich der Vorhabenflache. Etwa 500 m westlich verlauft ein weiterer Rad-
weg (Ritter-Purmann-Weg). Das Gebiet selbst ist nicht durch vorhandene Wegeverbindungen
erschlossen. Eine Beeintrachtigung durch die Planungen ist nicht abzuleiten. Die nachste
Wohnbebauung befindet sich im westlich gelegenen Ortsteil Angerstorf ca. 70 m entfernt.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich.
Vom Landesamt fiir Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus denen sich ergibt,
dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstuicks-
grenze die Immissionsrichtwerte fir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten wer-
den. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen,
LfU, Stand Januar 2014). Die nachstgelegene Wohnbebauung (AuBenbereich) befindet sich in
ca. 70 m Entfernung. Aufgrund des Abstandes ist keine Uberschreitung durch die Wechsel-
richter zu erwarten. Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den gesetz-
lichen Vorgaben.
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Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Im
Falle aufkommender Blendwirkung sind geeignete MaBnahmen zu treffen.

Durch die BaumalBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fir den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebdaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen. Das nachstgelegene Bodendenkmal ,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung”
(Akten-Nr. D-2-7642-0016) befindet sich in einer Entfernung von ca. 900 m. Eine Beeintrach-
tigung ist aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fur
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

2.8 Schutzgut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 5,5 ha und wird Gberwiegend von Ackerland
eingenommen. Geholzstrukturen werden nicht gerodet.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramm-, oder Schraubfundamenten gehen kaum Flachenversiegelungen
einher. Zudem wird der Ruckbau der Anlage vertraglich geregelt. Insgesamt ist von keiner
wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.
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3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde auf der Flache ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in
diesem Fall etwas hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:
Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung Wiese unter den Modultischen ohne Anwendung
von Dlnge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingrinung durch heimische Geholze

Schutzgut Mensch

- Eingrinung durch heimische Geholze
- Standortwahl abseits von Siedlungsflachen

Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- Eingriinung durch heimische Gehdlze
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Schutzgut Flache

4.2

Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr” (2021) kénnen durch Gestaltungs- und PflegemaBnahmen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden,
wenn der Biotop- und Nutzungstyp A11 oder G11 vorliegt, und der Zielzustand
,maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland” (G212) auf den Flachen unter der
PV-Anlage erreicht werden kann.

Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

e Grundflachenzahl (= GRZ = Mal3 der baulichen Nutzung) < 0,5 (vorliegend 0,4)

e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietsei-
genen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

e keine Dingung

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e 1- bis 2- schirrige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

e standortangepasste Beweidung oder/auch

e Kein Mulchen

e Ausgangszustand: Intensiv genutzter Acker (BNT A11 gemal3 Biotopwertliste)

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsatzlich zu beachten:
e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die
dieselbe Durchlassigkeit fir Klein- und Mittelsauger etc. gewahrleistet werden
kann

e Fachgerechter Umgang mit Boden gemal3 den bodenschutzgesetzlichen Vor-
gaben

In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des
Weiteren wird zur Einbindung der Erweiterung des Solarparks in das Landschaftsbild
eine Hecke gepflanzt. Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer PV-Anlage
ohne die Ermittlung von Eingriff, Ausgleich und zusatzlichen MaBnahmen maoglich.
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4.3

MaBnahmen

Durch die 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaBnahmen auf der An-
lagenflache kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert
werden. Auf diese Weise kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
komplett vermieden werden.

Daher wird in der vorliegenden Planung ein extensiv genutztes, arten- und bliten-
reiches Griinland entwickelt und gepflegt und der BNT G212 (MaBig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Griinland) angestrebt. Darlber hinaus werden erganzende
MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft festgesetzt.

Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen MaBnahmen sind spatestens nach
einer Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstlichtigkeit der Anlage zu
realisieren. Der Abschluss der MaBnahmen ist dem Landratsamt Rottal-Inn zur Ab-
nahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und
Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

ANGABEN ZUM/ZU FLURSTUCK(EN)
Regierungsbezirk: Niederbayern
Gemeinde: Markt Wurmannsquick
Gemarkung: Lohbruck
FL-Nr: 1303
GréBe FL-Nr. in m? 92.135
Geltungsbereich gesamt in m? 54.743
Davon innerhalb der Baugrenze in m? 45.682
MaBnahmenfléiche E1 (Umzéunte Fléiche) in m? 46.120
MaBnahmenfliche E2 (Eingriinung) in m? 249
MaBnahmenfléiche E3 (Wiesensaum) in m? 8.374

E1 - Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage:

Im Bereich der Photovoltaikanlage und auf den gekennzeichneten Flachen ohne
dauerhaften Bewuchs bzw. den unbepflanzten Flachen auBerhalb des Zaunes ist der
Biotop- und Nutzungstyp G212 maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland an-
zustreben. Daher wird auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 16, Mahgutibertragung) vorgenommen. Die Flache ist
durch eine dreischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach
5 Jahren kann die Mahd auf 1 bis 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzu-
fahren. Eine abschnittsweise Beweidung der Wiesenflachen ist analog zu einem
Schnitt zulassig. Die Weideldnge richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere fir
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das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen. Erster
Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann. Eine Ackernut-
zung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage eingestellt,
wodurch sich das gesamte Bodengeflige im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer
einer positiven Entwicklung unterziehen wird

E2 — Eingrdnung:

Zur abschnittsweisen Eingriinung der Anlage im Westen wird eine 3-reihige Hecke
aus autochthonen Strduchern (6.1 Alpenvorland) folgender Pflanzliste mit einem
Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m gepflanzt. Es sind mind. 3 verschiedene Arten aus der
unten aufgefihrten Auswahl zu verwenden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf
Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Auswahl moglicher heimischer Straucher (vStr., 60 - 100 cm)

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

E3 - Ansaat eines Wiesensaums

Im Bereich auBerhalb des Zaunes und zwischen der Solaranlage und dem Waldrand
ist ein Wiesensaum anzusaen. Dies erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 16, Mahguttbertragung). Der Saum ist einmal pro Jahr
(vorzugsweise im Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Grinflachen zuldssig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse
und invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es
ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Ent-
sorgung von Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.
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5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Durch die vorhandene Zufahrt zum
Acker, welche fur die ErschlieBung der Anlage weitergenutzt werden kann, eribrigen sich
zusatzliche Erdarbeiten. Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Um-
weltberichts zur Anderung des Flachennutzungsplanes angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan, die Biotopkartierung Bayern und das
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rottal-Inn zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen nicht mit
erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter zu rech-
nen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der MafBnah-
menflachen beschranken.

8. Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenliber der Marktgemeinde im Durchfihrungsver-
trag bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Marktgemeinde oder Dritte eine Weiterflihrung
der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der
Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelun-
gen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfi-
gung zu stellen. Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan landwirtschaftlich, groBteils als Acker, genutzt und stellt voraus-
sichtlich keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Die Flache wird zukdiinftig
zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung
eines extensiven Grinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grin-
land aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
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positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachenge-
wasser sind auf der Flache nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete betreffen das Baufeld nicht. Die Auswirkungen auf das Klima sind
zu vernachlassigen.

Im Falle aufkommender Blendwirkung sind geeignete MaBBnahmen zu treffen. Larmbelasti-
gungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fiir
die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren. Durch das Vorhaben werden keine Ful3-
und Radwege beeintrachtigt.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Auf dem Geladnde ist
kein Bodendenkmal bekannt. Die grinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmafnahmen findet ein Ein-
griff in Natur und Landschaftsbild statt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter |keine

Flache gering
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Anhang

- Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Lohbruck” Lage-
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